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Punkt 1: Organisationen

1. Godkendelse af referat fra den 19. september 2023 - underskrevet via Penneo.
1. Revisionsprotokol

2. Foreningsanliggender
1. SALUS
2. 8. Kreds
3. Orientering fra kommunen
4. "Talepapir" vedr. sammenlaegning af afdelinger - bilag

3. Bestyrelsesanliggende
1. Bestyrelsesevaluering - bilag

4. Medlemsanliggender.
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SAMMENLAGNING AF AFDELINGER

LUS

- hjem til Senderjylland ‘ﬁ‘



FORDELE OG

Fordele:

ULEMPER

Mere robust skonomi

Storre rekrutteringsgrundlag til beboerdemokratiet

Flere at vaere felles med

Administrative lettelser

Bedre afset for fremtidssikring af afdelingen

Ulemper:

Risiko for storre afstand mellem beboer og bestyrelse

Nogen vil hellere vare en del af en lille enhed end en

stor enhed




HVAD BETYDER

DET FOR.....

Organisationen

Kun ét afdelingsbudget og
ét regnskab med
tilhorende revision

Budgetforhandling med én
bestyrelse

Et afdelingsmode med
budgetgodkendelse

En drift- og
vedligeholdelsesplan

Administration til
lonstyring,
korrespondance,
hjemmeside mv. kun til én

afdeling

Afdelingen

Styrket okonomisk
robusthed

Mulighed for
stordriftsfordele

Lettere at rekruttere til
beboerdemokratiet

Flere deltagere og
arrangorer til
arrangementer og
aktiviteter

Men ogsa risiko for storre
afstand mellem bestyrelse
og beboer

Beboeren

Felles med flere — men
individuel husleje

Flere naboer — dvs. flere
» »
legekammerater

Mindre pres for at deltage
aktivt

Miske ogsda mindre grad af
ejerskab?

I princippet ingen
forandring i hverdagen for
den enkelte beboer

LUS

- hjem til Senderjylland ﬂ'



HVORDAN BESLUTTES
EN SAMMENLAGNING?

« Organisationsbestyrelsen kan beslutte, at de vil
arbejde pa at effektivisere skonomien og styrke
beboerdemokratiet ved at sammenlegge atdelinger

« Administrationen kommer med forslag til
afdelinger, der kan sammenlaegges

 Afdelingsbestyrelserne inddrages og beboerne
orienteres

« Sammenlegninger skal godkendes pa et
afdelingsmode 1 de berorte afdelinger. Herefter skal
sammenlegningen endelig godkendes af
repraesentantskabet/generalforsamling, eller hvis
kompetencen er uddelegeret, af
organisationsbestyrelsen

LUS

- hjem til Senderjylland 0




NAR SAMMENLAGNINGEN
ER VEDTAGET

« Der legges en plan for, hvordan
sammenlegningen udferes. For det ordinere
afdelingsmode kan valge en ny bestyrelse,
etableres en overgangsbestyrelse, f.eks. af
medlemmer fra de sammenlagte afdelingers
bestyrelse

« Pa det forste samlede ordinare afdelingsmode
vaelges en ny bestyrelse, hvorefter afdelingen
fungerer som én afdeling

LUS

- hjem til Senderjylland 0




OG HVAD MED OKONOMIEN?

Budgetterne for afdelingerne legges sammen til
et budget

Afdelingernes drift- og vedligeholdelsesplan
legges sammen. I den samlede plan er der taget
hoejde for de enkelte byggeafsnit i alle afdelinger

Der skal ske en udligning af huslejen indenfor 10
ar. Det gaelder ikke forskelle 1 huslejen, der
skyldes kapitaludgifter. Det betyder, at udgifter til
storre renoveringer holdes ude af den samlede
okonomi

I huslejen skal ogsa tages hojde for forskelle 1
brugsvardi eller herlighedsvardi

LUS

- hjem til Senderjylland ﬁ



OVERVEJELSER INDEN
SAMMENLAZGNING

« Er afdelingernes okonomi og scorekort
sammenlignelig

« Er der taget hojde for storre, fremtidige opgaver 1
drift- og vedligeholdelsesplanen

« Hvordan afregnes forbrug? Er det individuelt
eller felles

« Ligger atdelingerne 1 nerheden af hinanden

« Kender afdelingerne hinanden og har de et
fungerende beboerdemokrati

+ Flere ting?

LUS

- hjem til Senderjylland ﬂ‘
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Sektion 1

Evaluering af organisationsbestyrelsens arbejde - Skaerbaek
Boligforening 2023
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Svar status

Observationer

Total

® Ikke svaret
Afvist

@® Ufuldsteendig

® Gennemfort

Har organisationsbestyrelsen den rigtige storrelse?

Observationer
Total
® Ja
Nej, den er for lille

® Nej, den er for stor
® Ved ikke
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Foregar rekrutteringen af nye organisationsbestyrelsesmedlemmer pa en hensigtsmassig made?

Observationer
Total

® Ja
Nej
® Ved ikke

Har du nogle kommentarer eller forslag til rekrutteringen af nye organisationsbestyrelsesmedlemmer?

3

Abne besvarelser

Observationer
Total
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Har organisationsbestyrelsen de rette kompetencer inden for:
3

1
2 .

2 2 2
3
1
0

@Jkonomi? Markedsforhold? Strategi? Byggeri? Ledelse? Er det vaesentligt,
om
organisationsbesty
relsen har disse
kompetencer?

Observationer
Total

® Ja
Nej
® Ved ikke

Har organisationsbestyrelsen den rigtige personsammensatning i relation til:

3

Aldersfordeling? Ken?

Observationer
Total

® Ja
Nej
® Ved ikke
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Giver det et positivt bidrag i bestyrelsesarbejdet, safremt der ogsa er eksterne bestyrelsesmedlemmer (udpeget
af andre end beboerne)?

Observationer
Total

® Ja
Nej
® \ed ikke

Pa hvilken made bidrager du selv til bestyrelsesarbejdet?

3

Abne besvarelser

Observationer
Total
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Er det materiale, der tilgar bestyrelsen forud for mgderne:

3

1 1
| |
0

Tilstreekkeligt klart og forstaeligt? Passende i omfang? Tilstraekkeligt som beslutningsgrundlag?

N

-

Observationer
Total 3

® Ja
Nej
® Ved ikke

Dakker dagsordenen til mgderne de forhold, der er relevante at diskutere i organisationsbestyrelsen?

Observationer

Total 3

® Ja 2
Nej 1

® Ved ikke 0
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Har du nogle kommentarer eller forslag til dagsordenens forhold?

3

Abne besvarelser

Observationer
Total

Er der behov for yderligere information mellem organisationsbestyrelsesmgderne?

Observationer
Total

® Ja
Nej
® Ved ikke
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Har bestyrelsesmedlemmerne den fornedne adgang til de informationer, som de har behov for?

Observationer
Total

® Ja
Nej
® Ved ikke

Har du nogle kommentarer eller forslag til adgangen til informationer, som der er behov for?

3

Abne besvarelser

Observationer
Total
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Er det nuvarende antal organisationsbestyrelsesmeader tilfredsstillende?

Observationer
Total
® Ja

Nej, der er for fa

® Nej, der er for mange
® Ved ikke

Har bestyrelsesmgderne den rette la2ngde?

Observationer
Total
® Ja
Nej, de skal veere leengere

® Nej, de skal veere kortere
® Ved ikke
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Er der afsat den forngdne tid til at diskutere de enkelte dagsordenspunkter pa
organisationsbestyrelsesmgderne?

Observationer

Total

® Ja, der er naesten for megen tid
Ja, tiden er passende

® Nej, der er behov for mere tid

® Ved ikke

Er der en tilstreekkelig aben og fri dialog, og kommer alle til orde pa organisationsbestyrelsesmgderne?

Observationer
Total

® Ja
Nej
® Ved ikke
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Har du nogle kommentarer eller forslag til dialogen pa organisationsbestyrelsesmgderne?

3

Abne besvarelser

Observationer
Total

Holder organisationsbestyrelsesmedlemmerne sig fra at diskutere lokale problemstillinger fra egne afdelinger?

Observationer
Total
® Ja
Nej
® Ved ikke
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Bidrager alle organisationsbestyrelsesmedlemmer med selvstandige holdninger til de spgrgsmal, der dreftes
pa
mgderne?

Observationer
Total
® Ja
Nej
® \ed ikke

- O N

Sker der en passende afklaring af de forhold, der er genstand for diskussion pa bestyrelsesmgderne?

Observationer
Total 3

® Ja
Nej 0
® Ved ikke 2
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Tager organisationsbestyrelsen lgbende stilling til organisationens:

3

Jkonomiske forhold? Strategiske forhold?

Observationer
Total 3
® Ja
Nej
® \ed ikke

Har organisationsbestyrelsen tilstraekkelig fokus pa de faktorer, der kan pavirke organisationen og
afdelingernes fremtid?

Observationer
Total
® Ja
Nej
® Ved ikke

- O N W
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Har du kommentarer eller forslag til organisationsbestyrelsens fokus pa faktorer, der kan pavirke
organisationen og afdelingernes fremtid?

3

Abne besvarelser

Observationer
Total

Folger organisationsbestyrelsen op pa vedtagne beslutninger og fokuserer pa implementeringen?

Observationer
Total

® Ja
Nej
® Ved ikke
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Har du kommentarer eller forslag til organisationsbestyrelsens opfelgning pa beslutninger og
implementeringer?

3

Abne besvarelser

Observationer
Total

Forer organisationsbestyrelsen tilstraekkelig kontrol med organisationens og afdelingernes virke?

Observationer

Total

® Ja, naeste for megen kontrol
Ja, tilstreekkelig kontrol

® Nej, for lidt kontrol

® Ved ikke
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Folger organisationsbestyrelsen op pa diverse revisionspategninger i relation til organisationens og
afdelingernes regnskaber?

Observationer
Total
® Ja
Nej
® \ed ikke

Indgar organisationsbestyrelsen i et aktivt samspil med direktionen om organisationens og afdelingernes
udvikling?

Observationer
Total
® Ja
Til dels
® Negj
® Ved ikke
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Fungerer samspillet mellem organisationsbestyrelsen og direktionen tilfredsstillende?

Observationer
Total

® Ja
Nej
® Ved ikke

Har du nogle kommentarer eller forslag til samspillet mellem organisationsbestyrelsen og direktionen?

3

Abne besvarelser

Observationer
Total
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Fungerer organisationsbestyrelsesarbejdet som helhed tilfredsstillende?

Observationer
Total

® Ja
Nej
® Ved ikke

Har du nogle kommentarer eller forslag til, hvordan organisationsbestyrelsesarbejdet som helhed fungerer?

3

Abne besvarelser

Observationer
Total
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Fungerer samspillet mellem organisationsbestyrelsen og organisationsbestyrelsens formand tilfredsstillende?

Observationer
Total

® Ja
Nej
® Ved ikke

Har du nogle kommentarer eller forslag til samspillet mellem organisationsbestyrelsen og
organisationsbestyrelsens formand?

3

Abne besvarelser

Observationer
Total
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Er ledelsen af organisationsbestyrelsens arbejde effektiv?

Observationer
Total

® Ja
Nej
® Ved ikke

Har du kommentarer eller forslag til effektiviten af ledelsens arbejde i organisationsbestyrelsen?

3

Abne besvarelser

Observationer
Total
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Sikrer organisationsbestyrelsens formand, at organisationsbestyrelsen fokuserer pa de rette problemstillinger?

Observationer
Total
® Ja
Nej
® Ved ikke

Sikrer organisationsbestyrelsens formand, at der sker en passende og regelmassig evaluering af
organisationens og
afdelingernes strategier og implementeringen heraf?

Observationer
Total
® Ja
Til dels
® Nej
® Ved ikke
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Til slut: Har du nogle kommentarer eller forslag til organisationsbestyrelsens arbejde generelt?

3

Abne besvarelser

Observationer
Total
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Abne besvarelser
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Har du nogle kommentarer eller forslag til rekrutteringen af nye
organisationsbestyrelsesmedlemmer?

1. 2 Ingen kommentarer

2. Nej

Pa hvilken made bidrager du selv til bestyrelsesarbejdet?

1. 3 Ingen kommentarer

Har du nogle kommentarer eller forslag til dagsordenens forhold?
1. 2 Ingen kommentarer

2. Nej

Har du nogle kommentarer eller forslag til adgangen til informationer, som der er behov for?
1. 2 Ingen kommentarer

2. Nej

Har du nogle kommentarer eller forslag til dialogen pa organisationsbestyrelsesmgderne?

1. 2 Ingen kommentarer

2. Nej

Har du kommentarer eller forslag til organisationsbestyrelsens fokus pa faktorer, der kan
pavirke organisationen og afdelingernes fremtid?

1. 2 Ingen kommentarer

2. Nej

Har du kommentarer eller forslag til organisationsbestyrelsens opfelgning pa beslutninger og
implementeringer?
1. 2 Ingen kommentarer

2. Nej

Har du nogle kommentarer eller forslag til samspillet mellem organisationsbestyrelsen og
direktionen?

1. 2 Ingen kommentarer

2. Nej

Har du nogle kommentarer eller forslag til, hvordan organisationsbestyrelsesarbejdet som
helhed fungerer?

1. 2 Ingen kommentarer

2. Nej

Har du nogle kommentarer eller forslag til samspillet mellem organisationsbestyrelsen og
organisationsbestyrelsens formand?

1. 2 Ingen kommentarer

2. Nej
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Har du kommentarer eller forslag til effektiviten af ledelsens arbejde i organisationsbestyrelsen?

1. 2 Ingen kommentarer

2. Nej

Til slut: Har du nogle kommentarer eller forslag til organisationsbestyrelsens arbejde generelt?

1. 2 Ingen kommentarer

2. Nej

Powered by Enalyzer | 21. november 2023 kl. 11.07



Punkt 2: @konomi

1. Budgetkontrol (dkonomioplysninger for alle afdelinger kan nu ses ved at logge ind
pa www.salus.dk).
2. Dispositionsfondsopggrelse - bilag

215



OPG@RELSE OVER DISPOSITIONSFOND, SKARBAEK

2021 2022 % 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
sken sken sken skgn skgn sken skgn sken skgn sken skgn sken

Saldo primo: (Kt. 803000) 4.299.537 4.265.271 4.145.600 5.792.000 8.173.700 10.553.700 12.885.500 15.230.600 17.483.000 19.733.700 21.479.400 23.416.600 25.362.000
Tilgang:
Bidrag, afdelinger period.ydelse
Bidrag, afdelinger 1,00%
Rentetilskrivning 1,00% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ydelser (beboerbetaling,) udamort. L&n, Kt. 803050 2.978.715 2.995.601 3.799.700 36.000 3.836.000 3.800.000 15.000 3.815.000 15.000 3.815.000 952.000 3.952.000 3.957.000
Fritagelse afd. 5

-797.275 -797.275 -797.275 -797.275 -797.275 -797.275 -797.275 -797.275 -797.275 -797.275 0
Fritagelse afd. 9

-427.705 -427.705 -427.705 -427.705 -427.705 -427.705 -427.705 -427.705 -427.705 -427.705 0
Neagativ vy otte
Nettoprovenu ved I&neopt. efter §24 LAB
Nettoprovenu ved likvidation af en afdeling
Overskydende beboerbet. vedr. byan.ren. m.v. (if. §91)
Overfort fra arbei italen
Provenu ved beldn./salq af adm.bva.
Indskud i LBF overfgrt fra bygaefonden
Pligtmeessia bidraqg if. §879 og 80, Kt. 803150 203.273 209.079 0,55% 228.625 230.000 231.300 232.600 233.900 235.200 236.500 237.800 239.100 240.400 241.700
Renter af egen treekningsret LBF
Tilaang - skgn: 3.181.988 3.204.680 4.028.325 4.066.000 4.067.300 4.032.600 4.048.900 4.050.200 4.051.500 4.052.800 4.191.100 4.192.400 4.198.700
Afgana:
Y te til afdelinger
Tilskud t/tab ved leielediahed og fraflyttere, Kt. 803125 -197.801 -286.682 1,00% -289.549 -292.000 -295.000 -298.000 -301.000 -304.000 -307.000 -310.000 -313.000 -316.000 -319.000
Tilskud ngdli m.m. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Diverse 0 0
Indbetalt til Landsbyaaefonden, Kt. 803230 -2.600.952 -2.603.275 -2.519.600 -2.519.600 -2.519.600 -2.530.100 -2.530.100 -2.621.100 -2.621.100 -2.624.400 -3.068.200 -3.058.300 -3.068.200
Indbetalt til Nybyggerifonden/negativ ydelsesstgtte, Kt. 803240 -417.501 -434.387 -91.000 -91.000 -91.000 -91.000 -91.000 -91.000 -91.000 -91.000 -91.000 -91.000 -91.000
Fritagelse afd. 5

790.547 790.547 790.547 790.547 790.547 790.547 790.547 790.547 790.547 790.547 0
Fritagelse afd. 9

427.705 427.705 427.705 427.705 427.705 427.705 427.705 427.705 427.705 427.705 0
Tilskud mv. (egen treekninasret), Kt. 803260 -700.000 -500.000
Reserveret:
Afaang - skgn: -3.216.254 -3.324.344 -2.381.897 -1.684.348 -1.687.348 -1.700.848 -1.703.848 -1.797.848 -1.800.848 -2.307.148 -2.253.948 -2.247.048 -3.478.200
Saldo ultimo: (Kt. 803500) 4.265.271 4.145.608 5.792.028 8.173.652 10.553.652 12.885.452 15.230.552 17.482.952 19.733.652 21.479.352 23.416.552 25.361.952 26.082.500
Bunden del:
UdIan afdelingerne ( afd. 5 oa afd.19). Kt. 803610 285.449 262.064 238.678 217.000 195.000 173.000 151.000 129.000 107.000 85.000 63.000 41.000 19.000
UdI8n administrationsbvanina. Kt. 803620 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Indskud i Landsbvaaefonden, Kt. 803641 946.370 1.071.818 572.500 702.377 836.760 575.846 719.801 868.793 1.023.001 1.182.606 847.797 1.018.770 1.195.727
Disponibel del: 3.033.451 2.811.726 4.980.850 7.254.275 9.521.892 12.136.606 14.359.751 16.485.159 18.603.651 20.211.746 22.505.755 24.302.182 24.867.773
Saldo pr. 31/12 4.265.271 4.145.608
Note (indskud kt. 716
Primo 747.090 572.538 702.377 836.760 575.846 719.801 868.793 1.023.001 1.182.606 847.797 1.018.770
Afgang treekningsret SB -300.000 0 0 -400.000 [ 0 0 0 -500.000 0 0
Tilgang indbetalinger traekningsret 125.448 129.839 134.383 139.086 143.954 148.993 154.208 159.605 165.191 170.973 176.957
Forrentning traekningsret 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uttimo 572.538 702.377 836.760 575.846 719.801 868.793 1.023.001 1.182.606 847.797 1.018.770 1.195.727

Grdrev SAB/bogholderiet/LBF trackningsretkonto




Punkt 3: Afdelingerne

1. Renoveringssager
1. Status byggesager - bilag

2. Beboeranliggender

3. Afdelingsanliggender
1. Scorekort 2023 - bilag
2. Effektivitetstal - bilag
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Oversigt byggesager

LUS

Forening Afd LBF [Projekt Status troller Projektansvarlig
Sag

Skaerbaek 5 Ombygning ungdomsboliger |4 ungdomsboliger ombygges t. 2 familieboliger.Ansggning skal sendes til kommunen. Ingenting indsendt AMRA/HEA

Boligforening t. familieboliger endnu (092023) Tidligere materiale gennemlaeses og der fglges op ved LBF/Kommunen (20231116)

Skaerbaek 5 Kgkkenrenovering (18 Klar til opstart uge 18. Afventer svar fra kommunen vedr. lan+garanti. 20230323. Kommunal godkendelse er [AMRA LAJE

Boligforening boliger) modtaget. Opstart 03052023. Renovering er faerdig og byggeregnskab er sent til revisor (20231116)

Skaerbaek 01 Renoveringssag Indstilling er salg. Gammel afdeling 1 Skole-/Sdr.gade 10 boliger. Der arbejdes forelgbigt pa en afvikling. Pt. |JAMRA/HEA

Boligforening Er salg ikke realistisk da alt er lejet ud (20231019) Intet nyt (20231116)

17-11-2023G:\G-Drev\8026. SALUS\08. Byggesager\Status byggesager\2023\20231116 Status for igangvaerende sager




Scorekort ingernes aktuells og tilstand
Skarbaek Boligforening 2023
Afd. Beliggende Antal | Antal Opfort Veegtet Veegtet Vaegtet Energi 5
nr. Lejemal m2 ar sammen- sammen- sammen- klasse g = e
vejning i % | vejningi % | vejningi % 5 5 § % %
bygning henleeg- | afdelingen e § § 5 < =
gelser & £ s & S 2
Laerkevej har faet nyt tag, tagrender og lofter dette traskker karakteren op. Facaderne skal flere steder ha en starre renovering
Badevaerelser, kokkener skal/ber skfftets inden for 1-5 ar i alle boliger(D&V 2028) Nyt tag Toften, Skolegade, Sendergade 2024/2025
Vinduer/dere er slidte, levetid pa 5-10 ar.
1 Sender-/Skolegade, Laerkevej m.fl. 36 3.744  1950-1969 49,58 6,00 FID 2 7 5| 6 6 5
1/3 del af krofennen har faet nyt tag, tagrender sidste 2/3 skiftets 2024/2025 - kekkener er alle skiftet pa krofennen Skeerbaekgardsvej far nye kekkener 2023, nyt tag 2024/2025
5 Krofennen/Skesrbaskgaardsve] 104 7698 1976 4167 000 . 5 o 4 4 9 4|Badevaereseri alle lfiigheder traenger til en genemgribende renovering - er sat fl 2025 Krofennen og 2029 Skeorbaekgardsvej
9 Gesingparken/Bjergtoften 45 3.356 1987 53,33 8,00 D 8 7 3] 2 7] 4|Nye badevaerelser 2026, nye vinduer i Gesingparken 2024/2025
13 Torve-/Store-/Skolegade m.fi. 53 4.054 1995 54,79 9,00 D 6| 6,5 5 5 2| 6|Kokkener skiftes 2028 til 2030 i alle boliger
19 Mosbglparken 60 4.226 1994 46,67 3,00 E/G 5| 6 3] 5,5 3] 5|Plejehjemmet pa mosbelparken er den store afsnit i denne afdeling
298 23.078
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Punkt 5: @Qvrige orienteringssager

1. Tomgangsliste - bilag

2. SALUS Nyt

3. BL informerer

4. LBF Orienterer - Landsbyggefonden

4/5



Skaerbaek
Boligforening

Skeerbeek Boligforening
Ngrremarksvej 18A, 6270 Tgnder
TIf.: 74 751771
E-mail: post@skaerbaek-bolig.dk
www.skaerbaek-bolig.dk

Ledige boliger pr. 01-11-2023

(tomgangsboliger)
Afd.: Antal ledige | Bemaerkninger:
boliger:
Afd. 19 8 Melbyparken 4 TK’s aeldrebolig
Mellemgade 4, TK integration’s boliger
Ialt 8

LUS

Boligadministration Amba




Punkt 6: Kommende moader

SB organisationsbestyrelsesmader i 2024:
Tirsdag den 20. februar
Tirsdag den 14. maj

Hvis ikke andet er naevnt afholdes mgderne pa Havevej 1G i Skaerbeek.

Generalforsammling 2024:
Tirsdag den 4. juni 2024, kl. 17:30 i Skeerbaekcentret

Mgade i udvalget dagsordenbilag:

Fzlleskurser i SALUS:

Introduktion for nyvaigte:

Afholdes hvert andet ar (lige ar)

Dato i 2024 skal fastleegges

Vedligeholdelse og fraflytning:

Afholdes hvert ar (ulige ar pa Folkehjem) - (lige ar via Teams)
Dato i 2024 skal fastleegges

Budget:

Afholdes hvert ar.
Dato i 2024 skal fastleegges

Punkt 7: Eventuelt

1. Eventuelt

Punkt 8: Underskriftsark
Skaerbaek, den 01. december 2023

Underskrift via Penneo
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